NAJOMNA ZMLUVA
{byt bezného standardu}

uzavreta medzi

l.
Zmluynymi stranami:

1.Prenajimatel’ Obec Poruba
ICO: 00318426
Zastipena starostom obce Ing. Tomasom Tothom
(dalej len prenajimatel)

2 Najomea: Igor Vazan
nar. I
trvale bytom: IEEEE I BN ©
(dalej len najomea)

za tychto podmienok:

Il
Predmet a rozsah zmiuvy

1. Prengjimatel prenechava néjomcovi ngjomny byt patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny
v stlade so zakonom &. 134/2013 z 15.mé4ja 2013, ktorym sa meni a dopliia zakon ¢. 443/2010 Z.z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socilnom byvani a kterym sa meni a dopifia zakon &. 261/2011
Z.z. o poskylovani dotacii na obstaranie nahradnych najomnych bytov. Tento byt sa nachadza
v bytovomn dome &islo supisné 487 na parcele ¢islo 1213/42 v katastréinom tzemi Obce Poruba.

2. Prenajimatel prenechava najomeovi Standardny byt €, Ina prizemi, pozostévaijlciz 3 izieb, kuchyne,
samostatného WC a kipelne, balkéna a prisludenstva v bytovom dome, slpisné &islo 487 v Obei
Poruba.

3. Prenajimatel prenajima byt najomcovi na zaklade Ziadosti najomeu o opakované pridelenie obecného
najomného bytu a uzavretie nadjomnej zmluvy zo dita 07.05.2026 ana zaklade VZN 4/2024 o
padmienkach prenajmu obecnych najomnyich bytov, podla kiorého starosta obce Ziadost preskimal
a rozhodol o opakovanom prideleni ohecného najomného bytu Ziadatefovi Igorovi Vazanovi.

4. Prisludenstvo bytu uvedeného v ods. 2 tohto ustanovenia tvari: pivnica.

5. Opis stavu bytu:

- byt beZného Standardu
- celkova vymera podiahovej plochy bytu: 65,41 m2
- vykurovanie bytu: plynovy kotal v bytovom dome.

8. QOsoby tvoriace domacnost ngjomeu bytu:

- Maria Vazanova, nar. I trvale bytom I
- Matej Vazan, nar. I trvale bytom I
- Simon Vazan, nar. I trvale bytorn I I
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i
Doba platnosti a zanik

Byt uvedeny v &lanku 1. Ods. 2 tejto zmluvy sa prengjfima na dobu uréitl od 01.07.2026 do

30.06.2029, najviac na 3 roky s moznostou opakovaného predizenia.

Ak bude mat najomea najomného bytu zaujem ¢ prediZenie platnosti tejto nAjomnej zmluvy, je

povinny 2 mesiace pred ukonéenim platnosti zmluvy dorudit' na Obecny Urad Poruba Ziadost

o predizenie doby jej platnosti (doby trvania najmu).

O mozZnosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel informovat’ najomeu

minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonCenia ngjmu ngjomného bytu.

. O Zadosti na opakevané predizenie najomnej zmluvy podand najomcom rozhodne na zaklade VZN

4/2024 o podmienkach prendjmu obecnych néajomnych bytov starosta cbce. Zmluvne strany

v pripade schvalenia prediZenia uzavrii novd najomni zmiuvu.

. Ak mesatny prifem ostb byvajlcich v tomto byte, kiorych prijmy sa posudzuju spoloéne, podia §3

zékona &. 601/2003 (o Zivotnom minime a o zmenach a doplneni niekforych zakonov} presiahne

potas frvania ndjomnej zmluvy vysku podla § 22 zak. &. 443/2010, méZze prenajimatel ukonit

$ najomcom najomny vztah.

Najomny vztah mdZe tieZ zaniknot'

- pisemnou dohodou zmluvnych strén k dohodnutemu driu,

- pisomnou vypovedou najomeu, pricom najom bytu sa skonéi v lehote podlia § 710a § 711 OZ,

- pisomnou vypovedou prenajimatefa, po prerckovani arozhodnuti v obecnom zastupitelstve
obce a so slhlasom starosiu obce, ak najomca:

a) Hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice zndjmu bytu, najma tym, Ze nezaplatil vCas
najomné alebo Uhradu za pinenie poskytované s uZivanim bytu za ¢as dihsi ako 3 mesiace,

b} Alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe, hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prisludenstvo, spolotné priestory a speloné zariadenia v dome,

¢) VyuZiva prenajaty byt bez sihlasu prenajimatel na iné (i¢ely ako na byvanie alebo ak najomca
alebo ten, kto s nim byva, sustavne porusuje pokojné byvanie ostatnych ngjomcov, chrozujem
bezpednost alebo poruduje dobré mravy v dome,

d) NeuzZiva byt bez vaznych dévodoy,

e) Bez suhlasu prenajimatela vpredmetnom byte ubyluje osoby, kioré nie sl uvedené na
evidengnom liste k tomuto bytu {do toho sa nezapoCitavaju navitevy kratSie ako 15 dni),

f) Ak osoba tvoriaca domécnost ndjomného bylu, je alebo sa stala viastnikmi nehnutefnosti (bytu,
rodinného domu).

N&jom bytu sa skonéi poslednym diom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved

doruéena najomcovi.

V pisomnej vypevedi, bez ohladu na to, &i ju podal prenajimatel alebo néjomca, mus' byt uvedena

lehota, kedy sa ma najom skongit.

V ostatnych otazkach sa skongenie najmu riadi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakennika.

V pripade ukontenia najmu je n&jomca povinny vratit byt v stave zodpovedajocom stavebnym

Upravam vykonanym so siihlasom prenajimatefa, Na preplatenie nakladov spojenych s vykonanymi

Upravami nema najomgca narok.
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10.

11.

V.
Vyska a splatnost najomného
a tihrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu

Viska najomného za byt sa stanovi v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ najomnych

bytov.

Najomea sa zavézuje platit najomné ado diia nadebudnutia Géinnosti ndjomnej zmluvy vo viyske 135,-

€ mesaéne. Pre tento Gcel je ndjomca povinny zadat si trvaly prikaz na Ghradu ndjomného a plneni

spojenych s uZivanim bytu (cez Ucet).

Pred podpisanim tejto zmluvy najomca uhradil obci zabezpeku vo vyske Sestich mesacnjrch splatok.

Vinkulovan( finanénii zabezpeku je prenajimatel opravneny pouzit na dhradu neuhradenych

asplatnjch zavazkov najomcu vzniknutych v svislosti s uZivanim bytu. Najomca sf je vedomy

skutolnosti, 7e sfinanénym vkladom vinkulovanym v prospech prenajimatefa nebude méct

disponovat pocas celej doby trvania najomného vztahu, V pripade ukonenia ndjomnej zmluvy, po

uspokojeni prip. pohfadavok prenajimatefla, bude vinkulacia na Ziadost prenajimatefa zrusena

a najomcovi bude vrateny jgj zostatok.

N&jomca sa zavazuje platit odo diia podpisania ndjomnej zmluvy:

- podra poétu glenav domacnosti rotny poplatok za zber, prepravu a zneskodiiovanie odpadov
v zmysle platného VZN o odpadoch,

- podla vymery podlahovej plochy bytu najom a Ghradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu
a spoloénych priestorov, po uplynuti zictovacieho obdobia.

Stitastou tejto najomne] zmluvy je evidentny list, ktory obsahuje vypolet alhrady za pinenie,

poskytované s uzivanim bytu. Evidengny list vyhotovuje vlastnik bytu Obec Poruba, ato v silade

§ platnou pravnou dpravou.

Najomca je povinny platit najomné a zélohové (hrady na pinenia poskytované s uZivanim bytu

mesacne vopred do 25. Dia predchédzajiiceho mesiaca ate viastnikovi bytu Obci Poruba. Ak

najomea nezaplali najomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do 5 dni po jej

splatnosti, je povinny zaplatit sprévcovi bytu poplatok z omeskania vo vySke 0,05% denne z diznej

sumy za kazdy def omeskania.

Uhradu za drobné opravy a opravy zariadeni tvorigcich prislusenstvo bytu vo vyske do 50,- € bude

znadal ngjomeca. Opravy nad uveden( sumu, pokial sa nepreukaZe zavinenie zo strany najomcu,

bude uhradzat' prenajimatel. V pripade, Ze sa preukaze zavinenie 2o strany najomecu, bude celd

uhradu za opravy znasat najomca.

Najomea sa zavéazuje, Ze prenechany byt bude v zimnom obdobi aktivne vetrat denne minimaine 2 x

30 minut a riadne vykurovat.

Najomca je povinny po dohode s prenajimatefor urgit vysku zélohovych platieb (vodné, stocne,

vykurovanie, ohrev TV, el. energia za spologné priestory, éerpanie Zumpy).

Prenajimatel mé pravo vzdy po ro&nom vyiétovani upravit dohadnutli sumu zalohovych platieb vzdy

na zadiatku kalendameho roka alebo v jeho priebehu, v zavislosti od nérastu cien energil a sluzieb.

Prenajimatel je opravneny vykonat zmenu — zvySenie ndjomného a platiely spojenych s uzivanim

bytu, jednostrannym pisomnym oznamenim najomcovi.
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V.
Prava a povinnosti najomeu bytu

1. Prava a povinnosti zmluvnych stréan st upravené v § 687 - § 695 Obéianskeho zakonnika.
2. Okrem tychto prav apovinnostt sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach resp.
povinnostiach:

a)

b)

Najomcovia st povinni cboznamit sa a dodrziavat domovy poriadok, kiory je vyveseny vo
vestibule bytového domu.

Sdhlas na opakované pridelenie obecného ndjomného bytu a uzavretie opakovanej najomne
zmluvy dava a podpisuje starosta obce na zaklade VZN 4/2024 o podmienkach prenajmu
obecnych najomnych bytov.

Do tychio bytov sa na trvaly pobyt prihlasujti iba najomcovia (manzel, manZelka} a ich defi, ktoré
8 nimi ziju v spolo€nej domacnosti + druh, druzka a rodic.

Najomcovia uvedeni v predchadzajicom bode c), ktori maju trvaly pobyt vobei Poruba sa
prihlasuji na prechodny pobyt v néjomnom byte.

U tychto bytov nemozno realizovat vymeny bytov medzi ndjomcami bez sihlasu prenajimatela.
U tychto bytov nemozno realizovat' prevod viastnickych préav k bytu na ndjomeu,

Najomca ndjomného bytu j& povinny do 30 dni nahlasit na Obecny Urad Poruba kazdu zmenu,
ktora nastala v Udajoch uvedenych v Ziadosti a dotazniku, ktory najomea vyplnil. Je povinny hiasit
prenajimatefovi zmeny v pocte byvajicich osob v byte a ostatné skutoénosti, rozhodujice pre
uréenie vysky najomného a Ghrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu. V pripade zistenia
nepravdivych Udajov mbze prengjimatel ukontit vztah s najomcom.

Najomca néjomnéhe bytu nemé nérok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady
pri ukonCeni najmu,

Najomca je povinny v pripade ukengenia najmu byt uvomit a cdovzdat ho viastnikovi v stave
primeranom dobe uzivania, pri¢om nesie zodpovednost za spdsobene Skody.

V pripade, Ze sa najomca k terminu ukoncenia najomnej zmluvy z uvedeného bytu neodstahuje,
spravea zabezpeti vypratanie najomného bytu na naklady najomcu.

Najomca je povinny kazdorogne do 30. aprila bezného roka predioZit na obecny trad v Porube
potvrdenie o prijme za predchéadzajlci kalendamy rok v3etkych osbb s nim byvajicich, ktorych
prijmy sa posudzujii spolo¢ne podla osobitného predpisu (vid. Cl. 1lI, bed 4) tejto zmluvy).
Kady zasah do interiéru bytu vratanej jeho zariadenia, alebo stavebné lpravy v byte vratane
malovania podliehaji schvéleniu Obce Poruba v zastipeni starostom obce. VSetky odsihlasené
zmeny mbZe najomcea uskutodnit len na viastné naklady.

Najomca je povinny spristupnit byt na kontrolu sprévcom {odpisy vody, revizie zariadeni, kontrofy
hydrantov, dodrziavanie BOZP, kontroly speloénych priestorov)

Najomca je povinny spristupnit byt na kontrolu zamestnancom ministerstva, obvodného
stavebného Gradu v sidle kraja ainych kentrolnych organov {sprévcu bylov apod.) s cielom
vykonu kontroly technického stavu bytu.
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V.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny adoplnky tejto njomnej zmluvy sa mdzu uskutolhiovat len pisomnou formou aso
stihlasom zmluvnych stran, okrem zmien, tykajlcich sa vySky najmu a lhrad za poskytované
sluzby podra & IV. Tejto zmiuvy, ktoré je prenajimatel opravneny vykonat jednostranne.

2. Pokial tato najomna zmluva nechsahuje blizSie ustancvenia, vztahujl sa na najomny vztah
prisiudné ustanovenia ob&ianskeho zakonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (zakon ¢.
134/2013 Z.z. a €. 443/2010 Z.z.) neobsahuje ind Upravu.

3. Najomn& zmluva sa vyholovuje v 2 rovnopisoch, pricom jeden rovnopis obdrzi prenajimatel
a jeden ngjomea.

4. Zmluva nadobiida platnost a Gginnost diiom jej podpisania oboma zmluynymi stranami.

5. Pre dorucovanie pisomnesti tykajicich sa najomného vztahu medzi najomcom a prenajimatefom
ptatia podmienky ako v obéianskom sudnom poriadku.

v Porube diia: 09, 06. 202 Y Porube dita: . 06. 2026

Prenajimatel:
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