NAJOMNA ZMLUVA
(byt bezného Standardu)

uzavreta medzi

[
Zmluvnymi stranami:

1.Prenajimatel: Obec Poruba
ICO: 00318426
Zastlipena starostom obce Ing. TomaSom Téthom
(dalej len prenajimatel)

2.N4jomca: Emanuel Ondriskovié

za tychto podmienok:

Il.
Predmet a rozsah zmluvy

1. Prenajimatel prenechava najomcovi najomny byt patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny
v stilade so zakonom &. 134/2013 z 15.mé4ja 2013, ktorym sa meni a dopliia zakon &. 443/2010 Z.z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani a ktorym sa meni a doplifia zakon &. 261/2011
Z.z. o poskytovani dotacii na obstaranie nahradnych najomnych bytov. Tento byt sa nachadza
v bytovom dome ¢&islo supisné 486 na parcele Cislo 1213/43 v katastralnom (zemi Obce Poruba.

2. Prenajimatel prenechava najomcovi standardny byt [ pozostévajici z 2 izieb,
kuchyne, samostatného WC a kapelne, balkona a prislusenstva v bytovom dome, stpisné ¢islo 486
v Obci Poruba.

3. Prenajimatel prenajima byt ngjomcovi na zaklade Ziadosti najomcu o opakované pridelenie obecného
najomného bytu auzavretie ndjomnej zmluvy zo dha 19.09.2025 ana zaklade VZN 4/2024 o
podmienkach prenajmu obecnych najomnych bytov, podla ktorého starosta obce ziadost preskumal
a rozhodol o opakovanom prideleni obecného najomného bytu Ziadatefovi Emanuelovi
Ondriskovicovi.

4. PrisluSenstvo bytu uvedeného v ods. 2 tohto ustanovenia tvori: pivnica.

5. Opis stavu bytu:

- byt beZného Standardu

- celkova vymera podlahovej plochy bytu: 50,03 m?

- vykurovanie bytu: plynovy kotol v bytovom dome.
6. Osoby tvoriace doméacnost najomcu bytu:
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1.
Doba platnosti a zanik

Byt uvedeny v ¢lanku . Ods. 2 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréitd od 01.11.2025 do

31.10.2028, najviac na 3 roky s moznostou opakovaného predizenia.

. Ak bude mat najomca najomného bytu zaujem o predizenie platnosti tejto najomnej zmluvy, je

povinny 2 mesiace pred ukoncenim platnosti zmluvy doru¢it na Obecny urad Poruba Ziadost

o predizenie doby jej platnosti (doby trvania najmu).

O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel informovat najomcu

minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia njmu najomného bytu.

. O Ziadosti na opakované predizenie najomnej zmluvy podan(i najomcom rozhodne na zaklade VZN

4/2024 o podmienkach prenajmu obecnych najomnych bytov starosta obce. Zmluvné strany

v pripade schvalenia predizenia uzavri novi najomna zmluvu.

. Ak mesacny prijem os6b byvajicich v tomto byte, ktorych prijmy sa posudzuju spoloéne, podla §3

zakona €. 601/2003 (o zivotnom minime a o zmenach a doplneni niektorych zakonov) presiahne

potas trvania najomnej zmluvy vySku podia § 22 zak. &. 443/2010, mdze prenajimatel ukongit

s najomcom najomny vztah.

Najomny vztah moze tiez zaniknut:

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému dru,

- pisomnou vypovedou najomcu, priom najom bytu sa skonéi v lehote podfa § 710a § 711 OZ,

- pisomnou vypovedou prenajimatela, po prerokovani arozhodnuti v obecnom zastupitelstve
obce a so suhlasom starostu obce, ak ngjomca:

a) Hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najma tym, Ze nezaplatil v¢as
najomné alebo uhradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu za ¢as dih$i ako 3 mesiace,

b) Alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe, hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prisluSenstvo, spolocné priestory a spolo¢né zariadenia v dome,

c) Vyuziva prenajaty byt bez sthlasu prenajimatel na iné ucely ako na byvanie alebo ak najomca
alebo ten, kto s nim byva, sustavne porusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozujem
bezpe€nost alebo porusuje dobré mravy v dome,

d) Neuziva byt bez vaznych d6vodov,

e) Bez slhlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie su uvedené na
evidenénom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapogitavaju navstevy kratsie ako 15 dni),

f) Ak osoba tvoriaca doméacnost najomného bytu, je alebo sa stala vlastnikmi nehnutelnosti (bytu,
rodinného domu).

Najom bytu sa skon¢i poslednym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved

doru€ena najomcovi.

V pisomnej vypovedi, bez ohladu na to, &i ju podal prenajimatel alebo ndjomca, musi byt uvedena

lehota, kedy sa ma najom skongit.

.V ostatnych otazkach sa skoncenie najmu riadi ustanoveniami Obgianskeho zakonnika.

. Vpripade ukonéenia najmu je najomca povinny vratit byt v stave zodpovedajlicom stavebnym

Upravam vykonanym so sthlasom prenajimatela. Na preplatenie nékladov spojenych s vykonanymi

Upravami nema najomca néarok.
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10.

11.

V.
Vyska a splatnost najomného
a Uhrady za pinenie poskytované s uZivanim bytu

Vyska najomného za byt sa stanovi v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ ndjomnych

bytov.

Najomca sa zavazuje platit najomné odo dria nadobudnutia G¢innosti ngjomnej zmluvy vo vyske 126,-

€ mesacne. Pre tento (¢el je najomca povinny zadat si trvaly prikaz na uhradu ngjomného a pineni

spojenych s uZivanim bytu (cez (cet).

Pri prvom prideleni obecného ndjomného bytu a podpisani prvej najomnej zmiuvy v roku 2014 uhradil

Ziadatel obci zabezpeku vo vyske Siestich mesaénych splatok. Vinkulovanu finanénl zabezpeku je

prenajimatel opravneny pouZit na thradu neuhradenych a splatnych zavazkov najomcu vzniknutych

vslvislosti s uZivanim bytu. Najomca si je vedomy skutonosti, Ze s finanénym vkladom

vinkulovanym v prospech prenajimatela nebude méct disponovat pocas celej doby trvania

ngjomného vztahu. V pripade ukonenia najomnej zmluvy, po uspokojeni prip. pohfadavok

prenajimatela, bude vinkulacia na Ziadost prenajimatefa zrusena anéjomcovi bude vrateny jej

zostatok.

Najomca sa zavazuje platit odo dia podpisania najomnej zmluvy:

- podla poétu ¢lenov domacnosti roény poplatok za zber, prepravu a zneskodiovanie odpadov
v zmysle platného VZN o odpadoch,

- podfa vymery podlahovej plochy bytu ndjom a Ghradu za pinenie poskytované s uzivanim bytu
a spolo¢nych priestorov, po uplynuti zactovacieho obdobia.

Sucastou tejto najomnej zmluvy je evidenény list, ktory obsahuje vypodet a Ghrady za pinenie,

poskytované s uzivanim bytu. Evidenény list vyhotovuje viastnik bytu Obec Poruba, ato v sulade

s platnou pravnou upravou.

Najomca je povinny platit najomné a zalohové uhrady na pinenia poskytované s uzivanim bytu

mesacne vopred do 25. Dila predchadzajiceho mesiaca ato vlastnikovi bytu Obci Poruba. Ak

najomca nezaplati najomné alebo Ghradu za pinenia poskytované s uzivanim bytu do 5 dni po jej

splatnosti, je povinny zaplatit spravcovi bytu poplatok z omeskania vo vyske 0,05% denne z diznej

sumy za kazdy de omeskania.

Uhradu za drobné opravy a opravy zariadeni tvoriacich prisluenstvo bytu vo vyske do 50,- € bude

znaSat najomca. Opravy nad uvedend sumu, pokial sa nepreukaze zavinenie zo strany najomcu,

bude uhradzat prenajimatel. V pripade, Zze sa preukadze zavinenie zo strany najomcu, bude celi

uhradu za opravy znasat najomca.

Najomca sa zavazuje, Ze prenechany byt bude v zimnom obdobi aktivne vetrat denne miniméalne 2 x

30 minut a riadne vykurovat.

Najomca je povinny po dohode s prenajimatefom urcit vySku zalohovych platieb (vodné, stoéné,

vykurovanie, ohrev TV, el. energia za spolo¢né priestory).

Prenajimatel ma pravo vzdy po roénom vyuctovani upravit dohodnutt sumu zélohovych platieb vzdy

na zaCiatku kalendarneho roka alebo v jeho priebehu, v zavislosti od narastu cien energii a sluzieb.

Prenajimatel je opravneny vykonat zmenu — zvy3enie ngjomného a platieb spojenych s uZivanim

bytu, jednostrannym pisomnym oznamenim najomcovi.
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V.
Prava a povinnosti najomcu bytu

1. Prava a povinnosti zmluvnych stran s upravené v § 687 - § 695 ObCianskeho zakonnika.
2. Okrem tychto prav apovinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach resp.
povinnostiach:

a) Najomcovia si povinni oboznamit sa a dodrziavat domovy poriadok, ktory je vyveseny vo
vestibule bytového domu.

b) Sthlas na opakované pridelenie obecného najomného bytu a uzavretie opakovanej najomnej
zmluvy dava a podpisuje starosta obce na zaklade VZN 4/2024 o podmienkach prenéjmu
obecnych najomnych bytov.

¢) Do tychto bytov sa na trvaly pobyt prihlasuju iba ndjomcovia (manzel, manZelka) a ich deti, ktore
s nimi Ziju v spolo¢nej domacnosti + druh, druZka a rodic.

d) Né&jomcovia uvedeni v predchadzajucom bode c), ktori maji trvaly pobyt vobci Poruba sa
prihlasujd na prechodny pobyt v najomnom byte.

e) U tychto bytov nemozno realizovat vymeny bytov medzi ndjomcami bez suhlasu prenajimatefla.

f) U tychto bytov nemozno realizovat prevod viastnickych prav k bytu na najomcu.

g) Najomca najomného bytu je povinny do 30 dni nahlésit na Obecny Urad Poruba kazdd zmenu,
ktora nastala v (idajoch uvedenych v Ziadosti a dotazniku, ktory najomca vyplnil. Je povinny hlasit
prenajimatelovi zmeny v poéte byvajlcich oséb v byte a ostatné skutocnosti, rozhodujuce pre
uréenie vysky najomného a uhrady za pinenia poskytované s uzivanim bytu. V pripade zistenia
nepravdivych (dajov mbze prenajimatel ukongit vztah s ndjomcom.

h) Najomca najomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady
pri ukonceni najmu.

i) Najomca je povinny v pripade ukon&enia najmu byt uvolnit a odovzdat ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZivania, pricom nesie zodpovednost za sposobené skody.

i)V pripade, Ze sa najomca k terminu ukonéenia najomnej zmluvy z uvedeného bytu neodstahuije,
spravca zabezpeci vypratanie najomného bytu na naklady najomcu.

k) Najomca je povinny kazdoroéne do 30. aprila bezného roka predloZit na obecny Urad v Porube
potvrdenie o prijme za predchadzajuci kalendarny rok vietkych osob s nim byvajucich, ktorych
prijmy sa posudzuj spoloéne podla osobitného predpisu (vid. CL. 1ll, bod 4) tejto zmluvy).

) Kazdy zasah do interiéru bytu vratanej jeho zariadenia, alebo stavebné tpravy v byte vratane
malovania podliehaju schvaleniu Obce Poruba v zastlpeni starostom obce. V8etky odsihlasené
zmeny moze najomca uskutocnit len na vlastné naklady.

m) Najomca je povinny spristupnit byt na kontrolu spravcom (odpisy vody, revizie zariadeni, kontroly
hydrantov, dodrziavanie BOZP, kontroly spolo&nych priestorov)

n) Najomca je povinny spristupnit byt na kontrolu zamestnancom ministerstva, obvodného
stavebného uradu v sidle kraja ainych kontrolnych organov (spravcu bytov apod.) s cielom
vykonu kontroly technického stavu bytu.
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VI.
Zaveretné ustanovenia

1. Zmeny adopinky tejto najomnej zmluvy sa moézu uskutoChovat len pisomnou formou aso
sihlasom zmluvnych stran, okrem zmien, tykajicich sa vysky najmu adhrad za poskytované
sluzby podfa &. IV. Tejto zmluvy, ktoré je prenajimatel opravneny vykonat jednostranne.

2. Pokial tato najomnad zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vztahuju sa na najomny vztah
prisluSné ustanovenia ob¢ianskeho zakonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (zakon ¢.
134/2013 Z.z. a €. 443/2010 Z.z.) neobsahuje int Gpravu.

3. Najomna zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, priom jeden rovnopis obdrZi prenajimatel
a jeden najomca.

4. Zmluva nadobuda platnost a ucinnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

5. Pre doruovanie pisomnosti tykajlcich sa najomného vztahu medzi ndjomcom a prenajimatelom
platia podmienky ako v ob&ianskom stidnom poriadku.

V Porube diia: 13 10, 2 V Porube dia; 43,10, 2028
'/ Preflajimatel: Najomca:
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